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1. Propiedades y edificios

Fincas, coeficientes, portales, plantas, Catastro y la vista 3D del edificio.
1.1 Alta de propiedades e importacidon desde el Catastro
Actualizado el 01/08/2026

Crea las fincas con sus coeficientes o traelas automaticamente desde el Catastro.

Las propiedades son la base de toda la gestién econdmica: los gastos se reparten entre ellas segln
su coeficiente y de ahi salen las cuotas de cada vecino. Conviene dedicarles tiempo al principio para
no tener que corregir cuotas despueés.

QAﬂncados ES v A C O Administrador

€ Mis Comunidades ® Editar

R Comunidad

& Comunidad 2
# Edificio Plaza de Colén 1, 28001 - Madrid, Madrid
I Finanzas H Comunidad Simple ®mB1111I1IM @ Espafia

B Documentos

Edificio
2 divisiones - 8 propiedades - 100.00% coef.

A& Incidencias

®  Proveedores
Q & pF ™ EPOF @30 -+ Aiadrdvision  f Afadirpropiedad 8 CSV s Catastro
@ Hacienda 8 Cuotas "D Historico de cuotas
£ Asesor LPH
Portal =
& Calendario & ® + § v
4 propiedades - 98.00% coef.
& Buzon administrador
. Garajes - —
# Comunicados s Z + 8§ v
4 propiedades - 2.00% coef.
& Votaciones
W Categorias de gastos de esta comunidad (personalizadas) + Nueva categoria

No hay categorias personalizadas. Crea una con el botén "Nueva categoria”

+ Subirimagen

) Imagenes de la Comunidad -

No hay imagenes

Desde la cabecera del Edificio afiades propiedades, importas del Catastro o subes un
CSV.

Crear una propiedad

1. Entra en la comunidad y abre la pestafia Propiedades.

2. Pulsa Crear propiedad.

3. Indica su identificacién (por ejemplo, «3.° B» 0 «Local 2») y el portal o divisién al que pertenece.
4. Selecciona el tipo: vivienda, local, garaje o trastero.

5. Introduce el coeficiente de participacién, que determina qué parte de cada gasto le corresponde.
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6. Asigna el propietario, si ya esta dado de alta como usuario.

7. Guarda.

La suma de los coeficientes de todas las propiedades debe ser 100. La aplicacion te avisa si no
cuadra.

Importar desde el Catastro

Si conoces la referencia catastral de la finca, puedes ahorrarte el alta manual:

1. En la pestafia Propiedades, pulsa Consultar Catastro.
2. Introduce la referencia catastral del inmueble.

3. La aplicacion consulta el Catastro y muestra todas las unidades encontradas, con su superficie y su
uso.

4. Revisa el listado, marca las que quieras incorporar y pulsa Importar.

Las propiedades se crean con los datos catastrales ya rellenos. Después solo tendras que ajustar los
coeficientes y asignar propietarios.

Importar desde CSV

También puedes subir un fichero con el listado completo de fincas. Descarga la plantilla desde
Importar propiedades, rellénala y subela; veras una vista previa antes de confirmar.

Operaciones en bloque

Cuando tengas muchas propiedades, seleccionalas con las casillas de la izquierda y aplica cambios a
todas a la vez:

Asignar division: mueve varias fincas al mismo portal.

Cambiar tipo: por ejemplo, marcar todos los garajes de una planta.

Asignar categorias de gasto: define qué gastos afectan a ese grupo de propiedades.

Eliminar: borra varias fincas de una vez.

Antes de calcular cuotas

Comprueba que cada propiedad tiene coeficiente, propietario y las categorias de gasto correctas. Si un
garaje no debe pagar el ascensor, quitale esa categoria: es la forma de que el reparto de gastos sea el
gue la comunidad ha acordado.

1.2 Edificios, plantas y vista 3D

Actualizado el 01/08/2026
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Define portales y plantas, y visualiza la comunidad en 3D para situar incidencias.

La estructura de edificios y plantas es el plano de la comunidad dentro de la aplicacion. Sirve para
agrupar propiedades, repartir gastos por division y, sobre todo, para situar visualmente las incidencias
sobre una maqueta en 3D.

o) Afincados S v A C © Administrador
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No hay imagenes

Cada division (portal, parking...) agrupa propiedades y suma su coeficiente.

Crear un edificio o division

1. Entra en la comunidad y abre la pestafia Edificios.

2. Pulsa Crear edificio.

3. Dale un nombre (por ejemplo, «Portal A» o0 «Bloque 1»).

4. Indica el nimero de plantas, incluyendo s6tanos y bajos si los hay.

5. Guarda.

Puedes reordenar los edificios arrastrandolos, para que aparezcan en el mismo orden que en la
realidad.

Plantas

Dentro de cada edificio defines sus plantas y las propiedades que hay en cada una. Si todas las
plantas son iguales, crea la primera y usa Duplicar planta: se copia su distribucién y solo tendras que
renombrar las viviendas.
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La vista 3D

Desde el botén Ver en 3D se abre una maqueta interactiva del edificio. Puedes girarla, acercarte y

pulsar sobre cualquier vivienda o zona comun.

Su principal utilidad es el trabajo con incidencias: al reportar una averia puedes senalarla
directamente sobre el 3D, de modo que el proveedor sepa exactamente donde esta el problema sin
necesidad de explicaciones. Las incidencias abiertas aparecen marcadas sobre la maqueta.

Ajustar el aspecto

« Etiquetas: muestran el identificador de cada vivienda sobre la maqueta.

« Configuracidén: permite ajustar altura de planta, colores y orientacion para que la maqueta se
parezca al edificio real.

« KML: si dispones de un fichero KML con la geometria del edificio o de la parcela, puedes subirlo
para que la representacion sea fiel al plano.

Inventario

Cada division puede tener su propio inventario de elementos comunes: calderas, ascensores,
extintores, bombas de riego... Registrarlos permite generar etiquetas con QR que se pegan sobre el
equipo. Al escanear el QR se accede a la ficha publica del elemento, con su histérico de revisiones e
incidencias.

Exportar

El botén Exportar a PDF genera un documento con la estructura completa del edificio y sus
propiedades, Util para adjuntar a una convocatoria o entregar a un proveedor.
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